Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceigao
ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 123 DE 11 DE QUTUBRO DE 2022.

Disciplina o Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo no
municipio de Santa Cruz da Conceigéo e da outras

providéncias

CARLOS EDUARDO ARANHA DE ALBUQUERQUE, Prefeito do Municipio de Santa
Cruz da Conceigao, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele

sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO |
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

ART. 1° - O zoneamento, uso e ocupagao do solo no municipio de Santa Cruz da
Conceicao serdo regidos pelas diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Estratégico e pelas normas
contidas nesta Lei.

ART. 2° - S&o objetivos da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao, Uso do Solo do
municipio de Santa Cruz da Conceigéo:

l. - Ordenar o territério municipal em zonas, de acordo com as diretrizes da Lei do
Plano Diretor Municipal;

. Prevere controlar as densidades demogréficas e de ocupagdo do solo ﬁrbano,
como medida para a gestao do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservacao do meio
ambiente, compatibilizados com um crescimento ordenado;

. Preservar as caracteristicas urbanas proprias de Santa Cruz da Conceigéo;

IV. Promover o equilibrio ambiental garantindo o potencial turistico.

V. Promover a protegdo dos recursos naturais nas areas urbanas e rurais;

VI. Estabelecer critérios de ocupagao e utilizagdo do solo urbano, tendo em vista o
cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade;
VL. Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,

dentro de determinadas fragdes do espaco urbano;
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ART. 3° - A Lei Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo estara amparada nas Leis’
Federais n° 6.766/79 (Parcelamento do Solo), n°® 9.785/99, n® 10.932/04, 10.257/01 (Estatuto da

Cidade), n® 11.445/07 (Saneamento Bésico), Codigo Florestal e resolugdes do Conselho Nacional do

Meio Ambiente - CONAMA, legislagbes, normatizagdes regulamentagdes municipais e estaduais

pertinentes, em conformidade com o artigo 182 da Constituicao Federal.

TITULO Il
DO ZONEAMENTO

ART. 4° - Zoneamento & o processo de orientagdo, distribuigdo e controle da
localizagao, dimensionamento, intensidade e tipo de uso do solo do municipio, bem como o processo
de orientagao e controle das relagdes entre espagos edificados e néo edificados, visando garantir o
equilibrio na ocupagao do solo quanto & densidade demografica, espagos publicos, ordenagéo das
atividades e preservagao ambiental.

ART. 5° - A organizagdo do territorio municipal sera feita por meio da definicdo de
seu zoneamento, observando-se o seguinte:

l. A oferta de infraestrutura urbana;
Il. O adensamento populacional desejado;

Il Aadequagdo do uso as caracteristicas do solo.

CAPITULO Il
DAS ZONAS URBANAS

ART. 6° - Entende-se por Zona Urbana o espago continuo da éidade, que engloba
areas efetivamente ocupadas e loteamentos urbanos ainda ndo ocupados, bem como os terrenos nao
parcelados, com pouca ou nenhuma ocupacgao, para onde se queira induzir a ocupagdo de forma
ordenada, de modo a atender a futura expansao urbana.

ART. 7° - Na area urbana da sede do Municipio de Santa Cruz da Conceigao, os
parametros urbanisticos ou construtivos e os usos funcionais admitidos serdo os constantes das
Tabelas 01 ao 10 do Anexo Ill, integrantes desta Lei, relacionados aos setores territoriais urbanos

demarcados graficamente no mapa de que trata o artigo 8° desta Lei, com a seguinte denominagéo:

l. ZEIA - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL
Il. ZEIND — ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL
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1. ZEIT - ZONA DE INTERESSE TURISTICO
IV. = ZEIS-ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
V. ZC — ZONA DE CONSOLIDAGAO
VL. ZRE - ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL
Vil ZUE - ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA
VIl ZMRC - ZONA MISTA RESIDENCIAL/COMERCIAL
IX. ZR - ZONA RESIDENCIAL
X. ZUG - ZONA DE URBANIZAGAO GENERALIZADA

ART. 8° - As Zonas Urbanas sdo aquelas delimitadas no Anexo | desta Lei
Complementar.

ART. 9° - A Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) corresponde a éarea
urbana que apresenta indices urbanisticos restritos com o objetivo de preservar a paisagem e permitir a
ocupagao qualidade e a oferta de espagos publicos adequados ao lazer da populag@o conservando o
meio ambiente.

ART. 10 - A Zona de Interesse Industrial (ZEIND), € composta e delimitada pelas
areas lindeiras das Rodovias SP 193, SP198 e SP 330, reservadas a instalagdo de indlstrias cujas
atividades nao sejam poluentes de acordo com as normas especificas expedidas pela CETESB.
PARAGRAFO UNICO - Ser4 facultado ao Poder Publico Municipal, estabelecer limites maiores para
areas e dimensdes minimas dos lotes a serem urbanizados em zona de interesse industrial, mediante
analise prévia e parecer técnico favoravel.

ART. 11 - A Zona de Interesse Turistico (ZEIT), s@o areas lindeiras a Represa
Municipal Euclides Morelli que se configuram como possivel loteamento fechado, exclusivamente
residenci'a], com excegao de empreendimentos voltados ao turismo local direta ou indiretamente.

ART. 12 - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), s&o areas destinadas ao uso
residencial em carater predominante, com paradmetros urbanisticos diferenciados para atender a
parcela da populagZo de baixa renda, constituidas por projetos de conjuntos habitacionais ou moradias

populares implantadas pelo Municipio ou por agéncias governamentais de habitagéo popular.

ART. 13 - A Zona de Consolidagao (ZC) corresponde as areas que apresentam
pleno desenvolvimento urbano, contudo, que necessitam de prioridades de adensamento urbano cujas

alteragGes futuras seréo ordenadas e direcionadas pelo Poder Publico Municipal.
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ART. 14 - Zona de Urbanizagao Especial (ZUE) s&o areas localizadas as margens

(vizinhas) a Represa ‘Municipal Euclides Morelli,” que sdo demarcadas para o uso prioritario de
loteamentos fechados.

ART. 15 - Zona Estritamente Residencial (ZER) sd@o areas consolidadas com
restricbes urbanisticas que permitem uma ocupagdo com qualidade e a conservagdo do meio
ambiente.

ART. 16 - Zona Mista Residencial/Comercial séo areas destinadas a integragéo das
residéncias com a atividade comercial generalizada.

ART. 17 - Zona Residencial se constitui pela area predominantemente residencial
com comeércio restrito.

ART. 18 - Zona de Urbanizagdo Generalizada sdo as areas localizadas no Bairro

Paraiso e em seus arredores e se constitui por uma zona residencial, comercial e industrial.

TiTULO I
DA OCUPAGAO E DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

ART. 19 - Os indices urbanisticos referentes a ocupagdo do solo em cada zona
urbana serdo aqueles expressos no Anexo Ill, onde s&o estabelecidos:
I Usos permitidos e proibidos;
Il.  AreaMinima do Lote;
lll.  Testada Minima do Lote;
IV.  Taxade Ocupagdo Maxima;

V. Numero de pavimentos e Altura maxima;

VI. Recuos Minimos Frontal, Lateral e de Fundos;
VII. Taxa de Permeabilidade Minima;
VIIL. Coeficiente de Aproveitamento Minimo, Basico e Maximo.
SECAO|

DOS USOS PERMITIDOS E PROIBIDOS

ART. 20 - Os usos do solo serao classificados em Permitidos e Proibidos, segundo

a zona em que se situarem: p
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l. Usos permitidos: podem ser aplicados sem nenhuma restrigdo ou

" exigéncia;
Il.  Usos proibidos: ndo podem ser aplicados e sem excecoes.
ART. 21 - Os usos serao distribuidos conforme Zona Urbana e seguindo o disposto

no artigo anterior, conforme demonstrado nas tabelas do Anexo Il.

SECAO I
AREA MINIMA DO LOTE

ART. 22 - Area minima do lote & o indice que define a dimensao da frente do lote,
definida pela distancia entre suas divisas e laterais, medida no alinhamento predial, normalmente

estabelecida segundo a zona de localizag&o, conforme parémetro definido o Anexo lll.

SEGAQ Il
DA TESTADA MINIMA DO LOTE

ART. 23 - As testadas minima e maxima do lote s@o os indices que definem a
largura do terreno (incluindo os muros laterais, se existirem), sendo o comprimento da linha que separa
0 logradouro pUblico da propriedade particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado
pelo Municipio, estabelecido segundo a zona de localizag&o, conforme definido nas tabelas do Anexo
1.

Paragrafo unico. Em lotes onde existem duas ou mais testadas, o proprietario
deverd considerar a fachada de maior dimensdo como sendo a principal e nos casos de mesma

dimens&o o proprietario devera defini-la.
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SEGAO IV
DA TAXA DE OCUPAGAO

ART. 24 - Taxa de Ocupagéo (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a

maxima proje¢do ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questdo, onde n3o serdo
computados no seu célculo os seguintes elementos da construgéo:
| Parque infantil, jardins e outros espagos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno;
Il.  Pérgulas, desde que néo coberta ou com fechamento nas laterais;
. Marquises e beirais de até 0,90 m (noventa centimetros);
V. Sacadas privativas com largura de até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

V. Estacionamentos descobertos.

SECAOV
ALTURA MAXIMA E NUMERO DE PAVIMENTOS

ART. 25 - O nimero maximo de pavimentos das edificacées, qualquer que seja sua natureza, séo
estabelecidos por logradouro e obedeceréo ao disposto nas tabelas do Anexo Ill, observando:

l. Os pavimentos destinados a garagem em subsolo, ndo serdo computados para
efeito do nimero maximo de pavimentos;

Il. O primeiro pavimento em subsolo podera ser apenas semienterrado, desde
que o piso do pavimento imediatamente superior ndo fique acima da cota de 1,5m (um metro e
cinquenta centimetros) em relag@o ao ponto mais baixo do meio-fio do logradouro, correspondente a
testada do lote;

Il Nos terrenos em declive, o calculo da altura das edificagdes inclui todos os
pavimentos, inclusive os situados abaixo do nivel do meio-fio, e serd contada a partir do piso do
pavimento mais baixo da edificagzo.

§ 1° Do computo da quantidade de pavimentos das edificagdes ficam excluidas as
caixas d'agua, caixas de escada e compartimentos destinados a equipamentos mecanicos.

§ 2 Gabarito € a distancia medida do ponto médio do alinhamento do prédio, ao
nivel da guia do passeio publico, até o plano horizontal que contém o ponto mais elevado da mesma
fachada. Se o lote for de esquina, sera considerada a maior altura obtida dos dois alinhamentos.

§3 Os casos ndo previstos serdo objeto de andlise especial por parte do Grupo

q

Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental.
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SECAQ VI
DO RECUO MINIMO

ART. 26 - Recuo minimo é a menor distancia entre edificagéo e limite do lote.

ART. 27 - Os valores de recuos minimos laterais e de fundo deverdo observar o
disposto no Decreto Estadual n 12.342 de 27 de setembro de 1978, enquanto que o recuo frontal
devera seguir o disposto nas tabelas do Anexo Il

ART. 28 - Os terrenos de esquina, para efeito de recuos frontais, serao
considerados de duas ou mais frentes.

ART. 29 - Poder&o construgdes de subsolo nos recuos frontais e laterais.

ART. 30 - Entre duas construgdes no mesmo terreno deverdo seqguir Decreto
Estadual 12.342/78.

Paragrafo Unico. Em casos onde uma das construgbes se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depositos e similares, o afastamento minimo

entre as construcoes seguira Decreto Estadual 12.342/78.

SEGAO VII
DA TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA

ART. 31 - Considera-se Taxa de Permeabilidade a area descoberta e permeavel do
terreno, em relagdo a sua area total, permitindo a infiltragdo da agua no solo, livre de qualquer
edificagdo ou pavimentagéo nao drenante.

ART. 32-E obrigatéria a manutencéo de solo natural coberto com vegetagéo, na
proporgao indicada pelas tabelas do Anexo Ill, em qualquer terreno no qual se construa. Este
percentual sera proporcional a dimensao do terreno.

§ 1 - Os casos em que for tecnicamente inviavel atender ao disposto no artigo
acima, geologia do solo desfavoravel, necessidade de impermeabilizagcao desfavoraveis a infiltragao no
solo serdo analisados pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental, o qual indicara as
medidas mitigadoras.

§ 2 - As areas descritas no disposto acima poderdo ser inseridas nas &reas
destinadas aos recuos.

ART. 33 - Nos casos em que houver construgoes em subsolo, estas deverdo

respeitar as areas reservadas para a Taxa de Permeabilidade, a fim de garantir a infiltragéo da agua no

N\
B )

solo.
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SEGAO VII
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO, BASICO E MAXIMO

ART. 34 - Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote sendo calculado mediante a multiplicagao da area total do terreno pelo CA
da zona em que se situa, ndo sendo computaveis:

|.  Subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificagao;

II. Parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel
natural do terreno ou no terrago da edificagéo;

l.  Areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

V. Casa de maquinas e de bombas, reservatorios e centrais de condicionadores
de ar, quando instaladas na cobertura da edificagao;

V. Sacadas privativas quando descobertas;

VI.  ProjegGes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo 0,80
m (oitenta centimetros) de largura, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Parégrafo Unico. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas
casas decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do nimero de pavimentos deve-se adotar
apenas a parte inteira, desprezando-se os decimais.

ART. 35 - O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

I. Coeficiente de Aproveitamento minimo — CA minimo: refere-se ao parametro
minimo de ocupagdo do solo, para fins de caracterizar a subutilizagdo do imével na aplicagéo dos
instrumentos de cumprimento da fung&o social da propriedade; '

Il.  Coeficiente de Aproveitamento basico — CA basico: refere-se ao indice
construtivo permitido para a zona, sem incidéncia de outorga onerosa do direito de construir;

lll.  Coeficiente de Aproveitamento méaximo — CA méaximo: refere-se ao indice
construtivo permitido mediante os instrumentos de outorga onerosa e/ou transferéncia ou alteragao do
potencial construtivo.

§ 1° As edificagbes em solo urbano poderdo utilizar-se do coeficiente de
aproveitamento maximo mediante a outorga onerosa do direito de construir, quando exigido e instituido
por Lei especifica.

§ 2° As edificagbes em solo urbano dever@o utilizar-se do coeficiente de

aproveitamento minimo conforme especificacdes da Zona, apresentado nas tabelas do Anexo Il

-,
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" CAPITULO Il
DO USO E DAS ATIVIDADES

SECAO |
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS E DAS ATIVIDADES

ART. 36 - Para efeitos desta Lei ficam definidos os seguintes usos:

. Uso habitacional: resultado da utilizagdo da edificagdo para fim habitacional
permanente ou transitorio subclassificando-se em:

a) H1 - HABITAGAO UNIFAMILIAR: edificagdo isolada destinada a servir de
moradia a uma so familia;

b) H2 - HABITAGAO MULTIFAMILIAR: edificacdo que comporta mais de 2
(duas) unidades residenciais autonomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna
comuns a edificagéo e acesso ao logradouro pUblico;

c¢) H3- HABITAGAO UNIFAMILIAR EM SERIE: edificacdo destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, em unidades autbnomas contiguas horizontais, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial;

d) H4 - HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL: aquela destinada & implantagao
de Programas Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sob controle acionario do Poder
Publico, as cooperativas habitacionais, por entidades considera interesse social nos termos da
Legislagdo Federal.

e) H5 - HABITAGAO TRANSITORIA: destina-se a edificagdes com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneragdo (Apart
hotel, Pensao, Hotel, Motel e Pousada).

f) H6 - HABITACAO INSTITUCIONAL: destina-se a edificagdes destinadas a
unidades habitacionais de acolhimento e institucionalizagdo social, mantidas pelo setor publico ou
privado, gratuitos ou mediante pagamento de mensalidade. (Lar de idosos, orfanatos, abrigo para
moradores em situacao de rua).

IIl. Uso comercial e de servicos: resultado da utilizagdo da edificagdo para
desempenho de atividade econdmica caracterizada por uma relagdo de compra, venda ou troca
visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de médo de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual,

subclassificando-se em:
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a) CS1 - COMERCIO E SERVIGO VICINAL: é caracterizado por abrigar

atividades comerciais varejistas e de prestacao de servigos diversificados, de necessidades imediatas €’

cotidianas da populagao local, cuja natureza dessas atividades é ndo incomoda, ndo-nociva e nio-
perigosa, nos termos do artigo 40, desta Lei, tais como: agougue, armarinhos, casa lotérica, drogaria,
farmacia, floricultura, flores ornamentais, mercearia, hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria, bar,
cafeteria, cantina, casa de cha, confeitaria, comércio de refeicdes embaladas, lanchonete, leiteria,
livraria, panificadora, pastelaria, posto de venda de gas liquefeito, relojoaria, sorveteria, profissionais
autonomos, atelier de profissionais autdnomos, servicos de digitagdo, manicuro e montagem de
bijuterias, agéncia de servigos postais, bilhar, snooker, pebolim, consultorios, escritorio de comércio
varejista, instituto de beleza, saldo de beleza e atividades similares;

b) CS2 - COMERCIO E SERVIGO DE CENTRALIDADE: atividades comerciais
varejistas e de prestagéo de servigos destinadas ao atendimento de maior abrangéncia, impliquem em
concentragdo de pessoas ou veiculos, tais como: academias, agéncia bancaria, banco, borracharia,
choperia, churrascaria, petiscaria, pizzaria, comeércio de material de construgdo, comércio de veiculos e
acessorios, escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres, estacionamento
comercial, joalheria, laboratorios de analises clinicas, radiologicos e fotograficos, lavanderia, oficina
mecanica de veiculos, restaurante, rotisseria, buffet com saldo de festas, centros comerciais, clinicas,
edificios de escritorios, entidades financeiras, escritério de comércio atacadista, imobiliarias, lojas de
departamentos, sede de empresas, serv-car, servigos de lavagem de veiculos, servigos plblicos, super
e hipermercados e atividades similares;

c) CS3-COMERCIO E SERVICO REGIONAL: atividades comerciais varejistas e
atacadistas ou de prestagédo de servigos destinadas a atender a populagao em geral, que por seu porte
ou natureza, gerem trafego de caminhdes e carros de passeio, necessitando de andlise individual da
atividade pelo Poder Executivo Munibipal e Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental a ser
exercida no local, tais como: agenciamento de cargas, canil, marmorarias, marcenarias, comércio
atacadista, comercio varejista de grandes equipamentos, grandes oficinas, hospital veterinario, hotel
para animais, impressoras, editoras, grandes oficinas de !ataria e pintura, servicos de coleta de lixo e
transportadora;

d) CS4 - COMERCIO E SERVIGO ESPECIFICO: atividade peculiar cuja
adequagao a vizinhanca e ao sistema viario depende de analise especial, exigindo ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA, tais como: centro de controle de voo, comércio varejista de combustiveis,
comercio varejista de derivados de petréleo, posto de abastecimento de aeronaves, posto de gasolina,
servicos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos da empresa, cemitério, ossario,

casa de detencdo, estagoes de controle e deposito de gas, aeroporto, subestacao reguladoras de
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energia elétrica, de telecomunicagdes e torre de telecomunicagéo, usina de incineragéo, deposito e/ou

usina de tratamento de residuos e comércio de sucatas.

lll. Uso industrial: resultado da utilizagdo da edificagdo para desempenho de
atividade econdmica caracterizada pela transformagdo de matéria prima em bens de consumo de
qualquer natureza ou extragdo de matéria prima, subclassificando-se em:

a) 1 - INDUSTRIA CASEIRA: caracteriza-se pelo micro indistria artesanal no
incomoda, ndo nociva e no perigosa para as atividades de seu entorno;

b) 12— INDUSTRIA INCOMODA: caracteriza-se pela industria potencialmente
incomoda, ndo nociva e ndo perigosa, tais como a fabricagéo de: - pegas, ornatos e estruturas de
cimento e gesso; Servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes e reparagéo de rhéquinas ou
manuteng¢do de maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos; estruturas de madeira e artigos de
carpintaria; de artefatos e moveis de madeira torneada; de artigos de madeira para usos doméstico,
industrial e comercial; de artefatos e moveis de bambu, vime, junco, ou palha trangada - exclusive
moveis e chapéus; de artefatos diversos de couros e peles - exclusive calgados, artigos de vestuério e
selaria; de produtos de perfumaria e velas; de artigos de material plastico para embalagem e
acondicionamento, impressos ou ndo; de artigos diversos de material plastico, fitas, flamulas, disticos,
brindes, objetas de adornos, artigos de escritdrios; de estopa, de materiais para estofos e recuperagao
de residuos téxteis; malharia e fabricagéo de tecidos elasticos; de artigos de passamanaria, fitas, filos,
rendas e bordados; confecgdes de roupas e artefatos de tecido; Industrializagéo de produtos de origem
animal; Industrializagdo de produtos de origem vegetal; fabricagao e engarrafamento de bebidas; todas
as atividades da indUstria editorial e gréafica; fabricagao de artigos de metal, sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou aplicagdo de verniz e/ou esmaltagao,
Fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido - exclusive de ceramica;

c) 13 — INDUSTRIA NOCIVA: caracteriza-se pela industia de atividades
incomodas e potencialmente nocivas e potencialmente perigosas, tais como a fabricagdo de:
aparelhamento de pedras para construgéo e execugao de trabalhos em marmores, ardosia, granito e
outras pedras; Fabricagao de pegas, ornatos e estruturas de amianto; e elaboragao de vidro e cristal; e
elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos; produgdo de laminados de ago; de
acabamento de superficies (jateamento); de maquinas, aparelhos, pegas e acessorios sem tratamento
térmico e/ou galvanotécnico efou fundigdo; de material elétrico; de maquinas, aparelhos e
equipamentos para comunicagéo e informatica; Desdobramento de madeiras - excluindo serrarias; de
artefatos de papel ndo associada a produgdo de papel; de artefatos de papeldo, cartolina e cartao,
impressos ou nao simples ou plastificados, ndo associada a produgédo de papeldo, cartolina e cartao;

Beneficiamento de borracha natural; Fabricagdo e recondicionamento de pneumaticos e camaras-de-ar

y
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e fabricacao de material para recondicionamento de pneumaticos; fabricagéo de artefatos de borracha
" (pegas e acessorios para veiculos, maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso
doméstico, galochas e botas) - exceto artigos de vestuério; de resinas e de fibras e fios artificiais e
sintéticos e de borracha e latex sintéticos; de concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos -
inclusive mescla; de sab&o, detergentes e glicerina; produgéo de dleos, gorduras e ceras vegetais e
animais, em bruto, de 6leos de esséncias vegetais e outros produtos de destilagdo da madeira -
excluindo refinagéo de produtos alimentares; de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes,
solventes e secantes; todas as atividades industriais dedicadas & fabricagao de produtos farmacéuticos
e veterinérios; beneficiamento, fiagdo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem animal
artificiais e sintéticas; fabricag@o de tecidos especiais; lavagao e amaciamento; acabamento de fios e
tecidos, n&o processado em fiagbes e tecelagens; Beneficiamento, moagem, 'torrefagao e fabricagéo
de produtos alimentares; Refinagao e preparagao de dleos e gorduras vegetais, produgdo de manteiga
de cacau e gorduras de origem animal destinadas a alimentagao; Fabricagéo de vinagre; Resfriamento
e distribuicdo de leite; fabricagdo de fermentos e leveduras; Preparagdo de fumo, fabricagdo de
cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades de elaboragao do tabaco, ndo especificadas ou néo
classificadas; usinas de produgao de concreto;

d) 14 - INDUSTRIA PERIGOSA: caracteriza-se pela industria de atividades
incdmodas, nocivas e perigosas, estando sujeitas a aprovagao de 6rgaos estaduais competentes para
sua implantagdo no municipio, tais como: beneficiamento de minerais com flotag3o; Fabricagdo de
material ceramico; Fabricagdo de cimento; Beneficiamento e preparagdo de carvdo mineral, néo
associado & extragd@o; Siderurgia e elaboragdo de produtos siderdrgicos com redugdo de minérios -
inclusive ferro-gusa; Producéo de ferro e ago e suas ligas em qualquer forma, sem redugéo de minério,
com fusdo Metalurgia dos metais e ligas ndo ferrosos em formas primarias - inclusive metais preciosos;
Fabricagéo’de artigos de metal, ndo especificados ou nao classificados, com tratamento quimico
superficial efou galvanotécnico efou pintura por aspersao elou aplicagdo de vemniz efou esmaltagZo;
Fabricagao de pilhas, baterias e acumuladores; Fabricagdo de papel e/ou celulose; Curtimento e outras
preparagdes de couros e peles; Producéo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos,
organicos, organoinorganicos — excluindo produtos derivados do processamento do petroleo, de
rochas oleigenas, do carvdo mineral e de madeira; Fabricagao de adubos, fertilizantes e conetivos de
solo; Fabricagdo de corantes e pigmentos; Recuperagao e refino de dleos minerais, vegetais e animais;
Fabricagao de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas, germicidas e
fungicidas; Fabricagdo de artefatos téxteis, com estamparia efou tintura; Tingimento, estamparia e
outros acabamentos em roupas, pegas do vestuério e artefatos diversos de tecidos; Refino do petréleo

e destilacdo de alcool por processamento de cana de aglcar, mandioca, madeira e outros vegetais;
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Abate de animais'em abatedouros, frigorificos e charqueadas, preparagdo de conservas de cames e

produg&o de banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal;” Preparacdo de
pescado e fabricagdo de conservas de pescado; preparagdo do leite e fabricagdo de produtos de
laticinios; Fabricagéo de ragdes balanceadas e de alimentos preparados para animais — inclusive
farinhas de carne, sangue, osso, peixe e pena; Usinas de produgéo de concreto asfaltico; Fabricaco
de carvao vegetal, ativado e cardiff.

ART. 37 - As atividades descritas no artigo anterior estardo definidas para cada
zona na tabela de parametros urbanisticos do Anexo | desta lei.

ART. 38 - As atividades ndo especificadas no Art. 36 devem ser analisadas, tendo
em vista sua similaridade com as constantes na listagem, ouvido 6rgéo responsavel do Municipio.

SECAO I
DOS USOS E ATIVIDADES GERADORAS DE INCOMODO

ART. 39 - Os usos comerciais, de servigos e industriais ficam caracterizados por
sua natureza em:

[.  Incdmodos: séo as atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes,
conturbagdes no trafego e que venham a incomodar a vizinhanga.

Il.  Nocivos: sdo as atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o
solo, 0 ar e as aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e por implicarem na
manipulag&o de ingredientes e matéria prima que possam trazer riscos a saude.

1. Perigosos: sdo as aquelas atividades que possuam riscos de explosdes,
incéndios, trepidagdes, produgdo de gases, exalagbes de detritos danosos & salde ou que,
eventualmente, possam oferecer perigo as pessoas ou propriedades do entorno;

IV, Adequadas: as que sao compativéis com a finalidade urbanistica da zona ou
setor e ndo sejam perigosas, incomodas ou nocivas.

Paragrafo Unico. Com relagdo ao risco ambiental, as atividades sao consideradas
de grande, médio e baixo risco quando o Fator de Complexidade da Fonte de Poluigao (W), definido
pela Lei Estadual n® 997/1976 regulamentada pelo Decreto n°® 8.486/1976, a seguir:

I, As atividades que apresentam risco ambiental alto s@o classificadas com
indice de 4 a 5 (quatro a cinco);

. As atividades que apresentam risco ambiental moderado s&o classificadas com
indice de 2 a 3,5 (dois inteiros a trés inteiros e cinco décimos);

. As atividades que apresentam risco ambiental baixo sdo classificadas com

indice de 1,0 a 1,5 (um inteiro @ um inteiro e cinco décimos);
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V. As atividades sem risco ambiental sdo os demais usos.

ART. 40 - Postos de saude, escolas de ensino fundamental e médio, 6rgéos da
administrac@o publica municipal, estadual e federal, deverdo ser localizados preferencialmente em
terrenos lindeiros a vias coletoras e arteriais ou com acesso principal &s mesmas.

ART. 41 - O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento
para qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas pelo Plano Diretor, quando o Estudo de Impacto
de Vizinhanga for de concluséo desfavoravel ou impedido por outros instrumentos da legislagdo
ambiental pertinente.

ART. 42 - Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo 6rgao
estadual e federal, somente terdo aprovagao ou ampliagao do projeto pelos 6rgaos da administragéo
municipal apos a liberagao da anuéncia, sob pena de responsabilizagdo administrativa e nulidade dos
seus atos.

Paragrafo unico. A Lei Estadual n® 997/1976, regulamentada pelo Decreto no
8.486/1976, e suas alteracdes tratam dos projetos e empreendimentos que poderdo ser licenciados
pelo Poder Executivo Municipal.

ART. 43 - A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como
incomoda, nociva ou perigosa dependera de aprovagdo do projeto completo, com detalhes finais das
instalagdes para depuragéo e tratamento de residuo, além das exigéncias especificas de cada caso.

ART. 44 - Os usos nao relacionados deverdo ser analisados pelo 6rg@o municipal
responsével pela aprovagdo de projetos e Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental, e a
decisdo devera sempre buscar pela semelhanga ou similaridade com os usos previstos e que melhor
se enquadra na definigdo dos usos; em ndo sendo possivel tal procedimento, o 6rgéo competente

elaborara projeto de lei a ser encaminhado, pelo Executivo ao Legislativo, para aprovagao.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

ART. 45 - O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e
ocupagdo do solo diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer técnico favoravel
expedido pelo 6rgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal e aprovagéo do Grupo
Teécnico de Andlise Urbanistica e Ambiental.

ART. 46 - As obras ou edificagdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizagéo

dependa essenciaimente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a densidade

=
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demogréfica, de aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros, poderdo situar-se nas mais

diversas zonas de uso, a critério do érgdo competente do Poder Executivo Municipal, observadas as
medidas de seguranga, resguardo e sossego da populagao da circunvizinhanga.
TiTULOV
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

ART. 47 - S&o partes integrantes desta Lei, os seguintes Anexos:
| Anexo | — Mapa de Expanséo Urbana |
. Anexo Il —Mapa de Expansdo Urbana |l
. Anexo lll — Tabela de Parametros Urbanisticos por Zona Urbana;

ART. 48 - As delimitacdes das zonas e as alteragées de uso e ocupagao do solo
urbano somente poderdo ser revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apos parecer favoravel do
Conselho da Cidade.

ART. 49 - Os casos omissos, assuntos conflitantes em legislagao e as duvidas de
interpretacdo decorrentes da aplicagéo desta Lei serdo apreciados pela Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental.

ART. 50 - Esta lei entra em vigor a partir de sua publicagao oficial, revogando as

demais disposi¢des em contrario, especialmente a Lei n®1679/2013.

nta Cruz da Conceicéo, 11 de outubro de 2022.

CARL AMDE ALBUQUERQUE

PREFEITO MUNICIPAL

Dir. Depto Juridico/Administracao
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TABELA 01 - Parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Ambiental

ZEIA - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL
 USO DO SOLO .

CLASSES PERMITIDO PROIBIDO
HABITACIONAL M, W2 18 <o H4, H5, HE
COMERCIAL E SERVICOS CS1, CS2, CS3,CS4
INDUSTRIAL 11,12,13,14
Recuos Minimos (m) Area |Testada| Coclicichio e ‘Taxa de ~ Gabarito
e B s Aproveitamento sl Taxa de e
m s e Ooupaskd | rifiiidads|— T A
- | dolote | dolote | . i Maxima e s Nede | Altura
Lateral | Fundos | Frontal 5 Minimo | Basico |[Maximo| 5,y | Minima (%) : Maxima
(m?) (m) (%) Pavimentos | ™"
Decreto
Sanitario 4,00 |1500,00| 10,00 0,20 1,00 2,00 50,00 50,00 2,00 -
n°12.342/1978

OBS.1: No recuo frontal, sera permitido a construgao de portarias, garagem e piscina.

0BS.2: Em lotes de esquina, o afastamento frontal da testada principal sera de 4,0 metros, a segunda testada devera seguir o disposto no Decreto
Estadual n°12.342/1978

OBS.3: N&o sera permitido o parcelamento ou desdobro com &rea inferior a area minima do lote.

D
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TABELA 02 - Parametros urbanisticos para a Zona de Interesse Industrial

~ ZONADE INTERESSE INDUSTRIAL

USO DO SOLO
CLASSES PERMITIDO PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H2, H3, H4, H5, H6
COMERCIAL E SERVICOS £51, 682, CS3,654
INDUSTRIAL 11,12,13,14
Recuos I\'Iifn'i'f’hos (m) | Area :?'é!:és"t;ada Coeficiente de Taxa dé‘ - Gabatito
: s o Aproveitamento . | Taxade i
minima | minima : Ocupagao Be e Al
i do lote | dolote |, . e i Maxima =5 esteen s N° de Itura
Lateral | Fundos | Frontal 2 Minimo | Basico | Maximo 5 - Minima (%) 3§ Maxima
(m?) (m) (%) Pavimentos (m)
Decreto
Sanitario - 1000,00| 10,00 0,20 1,00 - 90,00 5,00 400 -
n°12.342/1978
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TABELA 03 - Parametros urbanisticos para a Zona de Interesse Turistico

ZEIT - ZONA DE INTERESSE TURISTICO
USO DO SOLO
CLASSES PERMITIDO PROIBIIDO
HABITACIONAL H1, H2, H3, H5 H4, H6
COMERCIAL E SERVICOS CS2 CS1, CS3,CS4
INDUSTRIAL 11,12,13,14
~ Recuos Minimos (m) | Area |Testada Coeficlentede - Taide S Gabarito
: g e Aproveitamento : i Taxa de
minima | minima Ocupacao s :
e : el _ [ Permeabilidade : Altura
LaterllFundos  Erontal do lote | do lote MinimolBasicol Maxim Maxima | NMinima Gl N° de Wi
ateral | Fundos | Fronta (m? | (m) inimo | Basico | Maximo (%) % it 7);;;“3
Decreto
Sanitario 4,00 | 360,00 | 10,00 - 1,00 - 80,00 20,00 2,00 -
n°12.342/1978

OBS.1: No recuo frontal, sera permitido a construgcao de portarias, garagem e piscina.

OBS.2: Em lotes de esquina, o afastamento frontal da testada principal seré de 4,0 metros, a segunda testada devera seguir o
disposto no Decreto Estadual n°12.342/1978

OBS.3: Os comércios e servigos de centralidade permitidos nesta zona, séo estritamente vinculados direta ou indiretamente

ao turismo local.

OBS.3: Nao sera permitido o parcelamento ou desdobro com area inferior a area minima do lote.
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TABELA 04 - Parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Social

ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

USO DO SOLO
CLASSES - ~ PERMITIDO et -~ PROIBIDO
HABITACIONAL H4 H1, H2, H3; HS, HE
COMERCIAL E SERVICOS CS1, CS2, CS3,C84
INDUSTRIAL 11,12,13,14
e e _|  Coeficiente de : : :
Recos Minimos (m) _@rga Te’st-ada- ~ Aproveitamento | 0 d? - Taxa de Gahaio
: — minima | minima Ocupacao Besroabilidade Alt
L I F - - t-:"'I do lote | do lote M,i - :B'”:' Maxir Maxima |° S o ) | Node |, Hra
atgra Fun \os rona (m?) (m) inimo | Basico | Maximo (%) (] BaVitae a;:(r:;na
Decreto
Sanitario 2,00 | 180,00 | 8,00 - 1,00 - 85,00 15,00 2,00 -
n°12.342/1978

OBS.1: No recuo frontal, sera permitido a construgédo de garagem e piscina.

OBS.2: N&o sera permitido o parcelamento ou desdobro com area inferior a area minima do lote.
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TABELA 05 - Parametros urbanisticos para a Zona de Consolidagao

=)

G

ZC - ZONA DE CONSOLIDAGAO
- ~ USO DO SOLO
CEASSES PERMITIDO PROIBIDO
HABITACIONAL H1. B2, H3. H5.H6 H4
COMERCIAL E SERVICOS CS1, CS2, CS3,CS4
INDUSTRIAL 11,12,13,14
hecﬁos Mihimds (rﬁ) ’ Area |[Testada SEEHO G L Taxa de . ‘Gabarito
S e SoiEan s Aproveitamento = Taxa de _
minima | minima : - ocuPagao*Per‘meabilidade e
L iteral | Eundos |Erontal 201018 dalote by ot e s eolMaximo| o | immanee) | N de N?'m'"a
ateral | Fundos | Frontal | =2y (m) |Minimo|Basico|Maximo| /) nima (%) |5 ntos __a;::;na
Decreto
Sanitario 2,00 | 250,00 | 10,00 0,20 1,00 4,00 85,00 15,00 4,00 -
n°12.342/1978

OBS.1: No recuo frontal, sera permitido a construgao de portarias, garagem e piscina.

OBS.2: Em lotes de esquina, o afastamento frontal da testada principal sera de 4,0 metros, a segunda testada devera seguir o
disposto no Decreto Estadual n°12.342/1978

OBS.3: Nao sera permitido o parcelamento ou desdobro com area inferior a area minima do lote.
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TABELA 06 - Parametros urbanisticos para a Zona de Urbanizacao Especifica

ZUE - ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA

| | USO DO SOLO
CLASSES ~ PERMITIDO PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H2, H3 H4, H5, H6
COMERCIAL E SERVICOS CS1, CS2, CS3,CS4
INDUSTRIAL 11,12,13,14
Recuos Minimos (m) Area |Testada Coellcicnte de Taxa de : Gabarito
e o Aproveitamento = Taxa de .
: minima | minima Ocupacao B eahilidade Al
1l idos Frontallge ot | do lote | i ol Basico | Maxi Maxima i i (o) N° de M,t"_'.,'_'a_
ateral |Fundos | Frontal| 2y (m) |Minimo|Basico aximo| (o) ol o Pavinentos a;ﬁ:;na
Decreto
Sanitario 4,00 |360,00| 12,00 0,20 1,00 2,00 80,00 20,00 2,00 -
n°12.342/1978

OBS.1: Em lotes de esquina, o afastamento frontal da testada principal sera de 4,0 metros, a segunda testada devera seguir o
disposto no Decreto Estadual n°12.342/1978

OBS.2: N&o sera permitido o parcelamento ou desdobro com érea inferior a area minima do lote.
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TABELA 07 - Parametros urbanisticos para a Zona Estritamente Residencial

ZER - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

USO DO SOLO
CLASSES PERMITIDO - PROIBIDO
HABITACIONAL H1,. H2, H3 H4, H5, H6
COMERCIAL E SERVICOS CS1, CS2, CS3,C84
INDUSTRIAL 11,12,13,14
: . e r ..kz.. s rsé}'.‘ : ;-%E, CoefiCiente de ; il .; Lo .
:Re,quos Mm:mgﬁ (m) __I}lf:e_a Te'st_ad;{;;-g Aproveitamento Taxa d? | Toode Gabarito =~
: minima | minima Ocupacao Bermbabiidade = Al
il Frontal do lote | do lote i Bicicolim Maxima | " oo (%) N° de M'tl.xra
ateral | Fundos |Frontal| ) (m) inimo | Basico | Maximo (%) (] Pt a(nrﬁl)‘na
Decreto
Sanitario 4,00 | 500,00 | 10,00 0,20 1,00 2,00 80,00 20,00 2,00 -
n°12.342/1978

OBS.1: No recuo frontal, sera permitido a construgado de garagem e piscina.

OBS.2: Em lotes de esquina, o afastamento frontal da testada principal sera de 4,0 metros, a segunda testada devera seguir o
disposto no Decreto Estadual n°12.342/1978

OBS.3: Nao sera permitido o parcelamento ou desdobro com érea inferior a area minima do lote.
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TABELA 08 - Parametros urbanisticos para a Zona Mista Residencial/Comercial

ZMRC - ZONA MISTA RESIDENCIAL/COMERCIAL

USO DO SOLO
CLASSES - PERMITIDO PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H2, H3, H4, H5, HE
COMERCIAL E SERVICOS CS1, CS2, CS3,CS4
INDUSTRIAL 11,12,13,14
R S Minimos (mi: Area |Testada ~ Coeficiente de '”:'EI:'.a.xa de - ) G b it
ecHos oiie et Aproveitamento 5 Taxa de apanto
minima | minima Ocupacao e A
Pl Bl do lote do lote Mini Basi Maxi Maxima Minima (%) N° de M'tl_xra
Lateral | Fundos | Frontal| .2 | m inimo | Basico | Maximo | (o) e PaVihenios ez;(r:;na
Decreto
Sanitario 4,00 | 250,00 | 10,00 0,20 1,00 2,00 80,00 20,00 2,00 -
n®12.342/1978

OBS.1: No recuo frontal, sera permitido a construgdo de garagem e piscina.

OBS.2: Em lotes de esquina, o afastamento frontal da testada principal sera de 4,0 metros, a segunda testada devera seguir o
disposto no Decreto Estadual n°12.342/1978

OBS.3: Nao sera permitido o parcelamento ou desdobro com area inferior a area minima do lote.
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TABELA 09 - Parametros urbanisticos para a Zona Residencial

ZR - ZONA RESIDENCIAL

USO DO SOLO
CLASSES PERMITIDO PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H2, H3 H4, H5, H6
COMERCIAL E SERVICOS Cs1 CS2, CS3,C84
INDUSTRIAL 11,12,13,14
Recuos Minimos (m) Area |Testada Goslicicniias Taxa de Gabarito
i e Aproveitamento = Taxa de
minima | minima Ocupacao Pana itk e ALt
Latral Eundos | Fronta) Soiei=eaite B ol Rasico Maximol o | Minimai (%) Node |y im
atera undos | rro (mz) (m) asic aximo (%) Pavimentos ?;l;na
Decreto
Sanitario 4,00 | 250,00 10,00 0,20 1,00 2,00 80,00 20,00 2,00 -

n°12.342/1978

OBS.1: No recuo frontal, sera permitido a constru¢cdo de garagem e piscina.

OBS.2: Em lotes de esquina, o afastamento frontal da testada principal sera de 4,0 metros, a segunda testada devera seguir o
disposto no Decreto Estadual n®12.342/1978

OBS.3: Nao sera permitido o parcelamento ou desdobro com érea inferior a area minima do lote.




Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceigao
ESTADO DE SAO PAULO

TABELA 10 - Parametros urbanisticos para a Zona de Urbanizagao Generalizada

ZUG - ZONA DE URBANIZACAO GENERALIZADA

USO DO SOLO |
- CLEASSES =l : PERMITIDO - PROIBIDO
HABITACIONAL Hi1, H2, H3, H4, H5, H6
COMERCIAL E SERVICOS CS1, CS2, CS3,CS4
INDUSTRIAL 11,12,13,14
Rectios Mininiosi(m) | Area |Testadal | Sooiicientodo Taxade | . Gabarito
s S o ~ Aproveitamento ; = Taxa de
e _ minima | minima - — Ocupacio barmeabilidads : N
Lateral | EL d:' ..F. " dolote| dolote |\ . . | . 1o o Maxima |""p . oo %) Node e ura
L ateral | Fundos | Fronta (m?) (m) .::nlmo Basico ;Laxlm (%) . 0 | Pavimentos E;fr:;na
Decreto
Sanitario 400 | 250,00 10,00 0,20 1,00 2,00 90,00 10,00 2,00 -
n®12.342/1978

OBS.1: No recuo frontal, sera permitido a construgdo de garagem, piscina e comércio/industria.

OBS.2: Em lotes de esquina, o afastamento frontal da testada principal sera de 4,0 metros, a segunda testada devera seguir o
disposto no Decreto Estadual n°® 12.342/1978

OBS.3: Nao sera permitido o parcelamento ou desdobro com area inferior a area minima do lote.
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